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Populacdo de baixa renda e Pandemia:
A necessidade de melhorias na habitac&o de interesse socid

GabriellaVieiraNunes Feitosa
Prof(a). Dra. Franciney C. de Franca

Resumo:

Este artigo estuda a importancia da adequagdo nas HabitagOes de Interesse Socia (HIS) a partir
das necessidades impostas no contexto pos-pandémico. O foco é a promoc¢éo da qualidade de
vida e bem-estar dos moradores de habitagdo de interesse social, na tipologia térrea. Através da
implementacdo de adaptacOes arquitetdnicas com base em estratégias biocliméticas, este estudo
busca evidenciar as possiveis melhorias e seguranca dos habitantes. Foi sel ecionado como area de
estudo o entorno de Brasilia, mais especificamente, a cidade de Valparaiso de Goias. Utilizando-
se de uma metodologia baseada em revisdo de literatura sobre habitagéo social e os impactos da
COVID-19 no espaco domeéstico, este artigo esta dividido em etapas que abarca a comparacdo de
um modelo padrdo de HIS com um modelo modificado, que atenda as exigéncias pos-
pandémicas, avaliando-se a eficiéncia energética, ventilacdo natural, e sombreamento. Os
resultados indicam que o modelo adaptado apresenta melhorias significativas, contribuindo para
uma nova perspectiva na forma de morar.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social; Pandemia; Adaptactes arquitetdnicas; Qualidade
deVida

Abstract:

This article studies the importance of adequacy in Social Housing (HIS) based on the needs
imposed in the post-pandemic context. The focus is on promoting the quality of life and well-
being of socia housing residents, particularly in single-story typologies. Through the
implementation of architectural adaptations based on bioclimatic strategies, this study aims to
highlight the possible improvements and safety for the inhabitants. The area selected for the study
is the surroundings of Brasilia, specificaly the city of Vaparaiso de Goias. Using a methodol ogy
based on a literature review of social housing and the impacts of COVID-19 on domestic spaces,
this article is divided into stages that encompass the comparison of a standard HIS model with a
modified model that meets post-pandemic requirements, evaluating energy efficiency, natural
ventilation, and shading. The results indicate that the adapted model presents significant
improvements, contributing to a new perspective on the way of living.

Keywords. Social Interest Housing; Pandemic; Architectural Adaptations; Quality of life.



1 INTRODUCAO

A habitacdo de interesse social desempenha um papel fundamental na promoc&o da

igualdade social, no desenvolvimento econémico e na melhoria das condicdes de vida para
milhdes de brasileiros. Antes da pandemia viviamos cada dia buscando moradias menores e
maior vida fora de casa, com 0 aumento dos custos de moradia e a mudanca nos estilos de vida,
muitas pessoas estavam optando por moradias compactas. 1sso refletia sobre a preferéncia por
espacos reduzidos, que eram mais faceis de manter, porém, a pandemia decorrente da COVID-19
trouxe ateragdes, de maneira acelerada e repentina, modificando profundamente as experiéncias
do usuario no contexto urbano e as relagdes dos individuos com sua moradia (SILVEIRA;
ROSSI; DE VUONO, 2020). Essas mudangas refletem diretamente no significado do habitar e na
experiénciado morar.
De acordo com Requena (2019), entender o habitar na atualidade se faz fundamental para que
possamos analisar as transformacfes sofridas pelo espaco fisico da habitacdo, criando um
arcabouco para os projetos futuros.Deste modo, nos encontramos em um cenario que ressaltou a
importancia de moradias que ndo apenas proporcionem abrigo, mas também promovam a salde e
0 bem-estar de seus ocupantes. A doenca infecciosa, que aterou significativamente o
plangamento urbano e a vida cotidiana, impds uma reflexdo critica sobre a qualidade
habitacional e suarelagdo com atransmissdo e letalidade do virus (WHO, 2020).

Nesse sentido, este trabalho propde refletir sobre quais parametros podem ser aplicados a
futuros projetos de habitagcdo de interesse social com melhorias arquitetdnicas adequadas que
possam atender as necessidades do usuério, onde serdo feitos apontamentos que certifiquem a
arquitetura como promotora de qualidade de vida, através da moradia para familias de baixa
renda

A Congtituicdo Federal do Brasil assegura o direito a moradia em seu artigo 7°, inciso
IV, enquanto o artigo XXV da Declaracdo Universal dos Direitos Humanos estende esse
direito a todas as pessoas, garantindo um padréo de vida que inclui salide, bem-estar e
habitacdo paras e suas familias. (Emenda Constitucional n° 26/2000)

Este estudo busca identificar alternativas e composi¢cdes para 0 projeto e construcdo das
habitagbes de interesse socia, podendo trazer solucbes visando a qualidade de vida dos
moradores. O objetivo € compreender quais as adaptacdes da habitacdo de interesse socia sdo
necessarias para suprir as demandas espaciais neste contexto, tendo em vista estudos anteriores
gue demonstram as condicBes habitacionais inadequadas, tais como ventilacdo deficiente e
aglomeracOes, contribuem significativamente para a propagacdo de doencas respiratérias
infecciosas (Smith, 2019). No contexto da COVID-19, a relevancia de ambientes que suportem
préticas de isolamento social, promovam a ventilagdo natural e reduzam o calor em climas
guentes, tornou-se evidente (Jones et a., 2021).

Assim, procura-se identificar métodos para garantir estratégias espaciais de
distanciamento social, plangiando a seguranca e o bem-estar das pessoas, especia mente durante
situacOes de emergéncia de saude publica, buscando avaliar como as pessoas se movimentam
dentro do espaco e identificando areas onde pode haver aglomeragdes. 1sso pode incluir éreas de
entrada e saida, corredores e espagos comuns, além de promover espacos amplos e ventilados,
envolvendo uma combinac&o de planejamento arquitetonico, selecdo de materiais e sistemas de
ventilacdo adequados.



2 REFERENCIAL TEORICO HISTORICO

As origens da habitacdo de interesse social no Brasil sGo complexas e multifacetadas,
ligadas a vérias iniciativas e contextos historicos a0 longo do tempo. No entanto, o
desenvolvimento mais significativo e estruturado dessas politicas comegou a se delinear a partir
do século XX, este crescimento foi impulsionado pela industrializagdo e a migracéo interna do
campo para a cidade. No entanto, as condi¢cdes de habitacdo eram precérias para a maioria da
populacdo, especialmente para os trabahadores urbanos. Este processo resultou na fata de
moradias adequadas levou a0 surgimento de moradias precérias, como as favelas e os corticos,
que se proliferaram, evidenciando a falta de politicas habitacionais adequadas.

Entre 1940 e 1980, d&-se verdadeira inversdo quanto ao lugar da residéncia da popul acéo
brasileira. H4 meio século (1940), a taxa de urbanizagdo era de 26,35%, em 1980
alcanca 68,86%. Nesses quarenta anos, triplica a populagéo total do Brasil, ao passo que
a populacdo urbana se multiplica por sete vezes e meia. (SANTOS, 2009, p4g 31)

A partir da década de 1930, o governo brasileiro comegou a se preocupar mais
formalmente com a questéo habitacional. Durante o governo de Getulio Vargas (1930-1945),
foram implementadas algumas politicas voltadas para a habitagdo popular.

Uma das iniciativas mais importantes do governo Vargas foi a criagdo dos Institutos de
Aposentadoria e Pensdes, que tinham um papel crucial na politica habitacional. Os IAPs foram
criados para atender diversas categorias profissionais, como trabahadores industriais (IAPI),
comerciarios (IAPC), bancéarios (IAPB), maritimos (IAPM), entre outros. Foram estabelecidos
como entidades governamentais encarregadas de construir moradias populares em grande escala.
Seu propOsito era conceder vantagens aos associados por meio do auguel de unidades
habitacionais e financiamentos. Os IAPs foram responsaveis por conjuntos significativos que
contribuiram para o surgimento da habitacdo socia no pais, ao facilitar a reaizacdo de
incorporagBes imobilidrias. Esses conjuntos eram destinados principalmente aos trabalhadores
industriais e refletiam uma tentativainicia de criar habitac&o de interesse social.

O Departamento Nacional de Habitaco foi criado em 1937 com o objetivo de coordenar
as politicas de habitacdo e urbanizacdo no Brasil. O DNH tinha a responsabilidade de plangjar e
executar projetos habitacionais, promovendo o desenvolvimento urbano e a construcéo de
moradias populares.

Durante as décadas de 1950 e 1960, observou-se um significativo aumento populacional e
um agravamento dos problemas habitacionais. Como resultado, teve inicio uma intensa
construcdo de grandes conjuntos habitacionais e unidades coletivas, acompanhadas da instalagdo
de equipamentos publicos e servicos proximos as residéncias. (Rubin; Bolfe, 2014)

Em 1963, 0 Semin&rio de Habitacdo e Reforma Urbana promovida pelo Instituto de
Arquitetos do Brasil, um marco histérico para a evolugdo do pensamento sobre a questdo
urbana brasileira, recomenda uma mudanca radical na politica urbana e habitaciona do
pais. Aproveitando as propostas entdo formuladas, 0 Governo Castelo Branco, primeiro
governo de revolucdo militar de 1964, criou o Banco Nacional de Habitagdo — BNH, o
Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo — Serfhau e o Sistema Financeiro de
Habitagdo — SFH. A proposta visava oferecer a massa dos trabalhadores o acesso a casa
prépria, estabelecendo-se assim um forte compromisso social com a retomada do



desenvolvimento, segundo a perspectiva ideologica da revolugdo (CHAFFUN, 1997,
pag. 26)

Em 1964, foi criado o Banco Nacional de Habitacdo (BNH), uma instituicdo que marcou
um ponto crucia na politica habitacional brasileira. O BNH tinha como objetivo financiar a
construcdo de moradias para a populacéo de baixa renda. Durante as décadas de 1960 e 1970, o
BNH promoveu a construcdo de grandes conjuntos habitacionais, que gudaram a mitigar o
déficit habitacional, embora muitos projetos tivessem problemas de qualidade e localizagdo. O
objetivo das medidas implementadas era facilitar a criagdo de opgdes habitacionais alternativas
para as pessoas de baixa renda, principalmente visando a aquisicdo da casa propria. (Bonduki,
2017)

De acordo com Rubin e Bolfe (2014), o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) foi
organizado com recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE). Tornou-se uma das principais instituicoes
financeiras do pais e a maior entidade mundia dedicada a resolucéo do problema habitacional.
Durante sua existéncia, 0 BNH financiou cerca de 4,8 milhdes de unidades habitacionais,
representando aproximadamente 25% das moradias construidas no Brasil entre 1964 e 1986.
Apesar das criticas recebidas, suarelevancia € inegavel, ja que foi o Unico periodo em que o pais
efetivamente adotou uma Politica Nacional de Habitag&o.

Em 1986, o governo de José Sarney propods a descentralizacdo do Banco Nacional de
Habitacdo na tentativa de salvé-lo, juntamente com mudancgas no sistema financeiro. No entanto,
devido a falta de consenso sobre essas mudancas, o0 BNH foi encerrado e suas fungdes e
responsabilidades foram transferidas para a Caixa Econdmica Federal (CEF). (Bolaffi, 1975)

‘Portanto, o SFH/BNH nao resistiu a grave crise inflacionaria vivenciada pelo Brasil
principa mente nos primeiros anos da década de 1980, onde a inflag&o atingira indices de
100% a0 ano em 1981 e em 1982 (a partir de entdo ndo cessara de crescer mais
chegando aos 1770% em 1989). Esta crise levou a uma forte queda do poder de compra
do saario, principamente da classe média, o publico que havia se tornado avo das
politicas habitacionais deste sistema.’ (Gremaud, 1996. p.212.)

A Constituicdo Federal de 1988 reconhece o direito a moradia como um direito social e as
bases para a implementacdo de politicas publicas nesse sentido. Desde entdo, tém sido
desenvolvidos diversos programas habitacionais pelo governo federal, estadual e municipal,
visando proporcionar moradia digna para a populagdo de baixa renda.

2.1 Politicas e programas habitacionais no Brasil

A Congtituicdo de 1988 foi um marco importante para a habitacdo social no Brasil. Ela
estabeleceu o direito a moradia como um direito socia e incluiu varias disposicdes que
influenciaram diretamente a politica habitacional. Esse periodo comegou com a promulgagdo da
Constituicdo de 1988, que introduziu novos direitos e diretrizes para a politica habitacional,
incluindo a moradia entre os direitos sociais, a0 lado da educagdo, salude, trabalho, lazer,
seguranca, previdéncia socia, protecdo a maternidade e a infancia, e assisténcia aos
desamparados. (Constituicao de 1988, Artigo 6°).

Durante a década de 1990, o Brasil passou por um periodo de ajustes econdémicos e
reformas estruturais que impactaram as politicas de habitacéo social. O Ministério da A¢éo Social
foi criado em 1992, para coordenar politicas sociais, incluindo habitacdo. Este ministério tinha a



responsabilidade de articular as acfes de habitacdo com outras politicas sociais, visando uma
abordagem mais integrada.

Criado em 1999, o Programa de Arrendamento Residencial (PAR) foi umadas iniciativas
mais significativas da década de 1990. O PAR tinha como objetivo facilitar o acesso a moradia
para familias de baixa renda através do arrendamento como opcéo de compra, oferecendo uma
aternativa a tradicional compra de iméveis. Ele destina-se principalmente a familias com renda
mensal de até trés salérios minimos.

O Estatuto da Cidade, sancionado em 2001, regulamentou os artigos 182 e 183 da
Constituicdo e estabeleceu diretrizes para a politica urbana no Brasil. Ele introduziu instrumentos
de gestdo urbana, como o Plano Diretor, e enfatizou a funcdo social da propriedade urbana, a
participacédo popular no planegjamento urbano e a necessidade de politicas inclusivas de habitacéo.

E importante mencionar que a criagdo do Ministério das Cidades em 2003 no governo
Lula (2003-2010), foi uma consequéncia das transformacfes ocorridas nas décadas anteriores.
Esse ministério centralizou as politicas de habitagdo, saneamento, transporte e desenvolvimento
urbano, promovendo uma abordagem mais integrada e coordenada. JA em 2005, o Fundo
Naciona de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS) teve inicio, destinado a subsidiar projetos
habitacionais voltados para a populacéo de baixa renda. Os recursos do fundo sdo utilizados para
financiar a construcgéo, reforma ou melhoria de habitagtes e infraestrutura urbana.

Iniciado em 2007, o Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC), incluiu

investimentos em habitacdo, infraestrutura urbana e saneamento bésico em diversas regides do
pais, visando promover o desenvolvimento econdémico e social.
Em 2009, dando continuidade ao PAC foi langado o Programa Minha Casa Minha Vida € um dos
maiores programas habitacionais do pais. Ele oferece subsidios para familias de baixa renda
adquirirem moradias, aém de promover a construcdo de unidades habitacionais em parceria com
0 setor privado, neste mesmo ano teve inicio também o Programa Nacional de Habitacdo Rural
(PNHR) tendo como objetivo financiar a construcéo, reforma ou ampliacdo de moradias em areas
rurais, beneficiando agricultores familiares e trabalhadores rurais (gov.br).

Segundo a Fundagdo Jodo Pinheiro, em 2016, o déficit habitacional estimado para o Brasil
foi de aproximadamente 5,657 milhdes de domicilios. Ja em 2019, esse nimero aumentou para
cerca de 5,876 milhdes de domicilios, dos quais aproximadamente 5,044 milhfes estéo
localizados em é&reas urbanas e 832 mil em &reas rurais. O crescimento desse indice evidencia a
insuficiéncia das politicas publicas implementadas até entdo, destacando a necessidade urgente de
reformular os programas habitacionais para garantir o acesso a moradia digna.

Em 2021, o déficit habitacional do DF era de 100.701 domicilios, cerca de 10% dos
963.812 domicilios estimados pela PDAD. Os maiores percentuais em déficit foram observados
nas regides administrativas de meédia-baixa renda (Brazléndia, Ceilandia, Planatina, Riacho
Fundo | e ll, Samambaia, Santa Maria, S8o0 Sebastido e SIA), com renda domiciliar média de R$
3.933 € 48.977 domicilios nesta situacdo, 48,64% do total. O estudo aponta que 81 mil domicilios
em déficit eram alugados e que 46% dos domicilios proprios em déficit ndo tinham escritura. Ha
dois anos, a demanda habitacional demografica do DF era de 105.317 domicilios, cerca de 11%
dos 963.812 domicilios estimados pela PDAD. Considerando as faixas de renda dos demandantes
em potencial, estima-se a demanda de mais de 66 mil domicilios na faixa de zero a trés salarios
minimos, 4.862 na faixa de trés a cinco salérios minimos e 3.448 na faixa de cinco a 12 salérios
minimos. Em relagéo ao perfil dos demandantes por moradia, 36,02% tinham entre 24 e 29 anos;
41% possuiam ensino médio e 40% superior; e 60% trabalhavam, sendo 54,06% no setor privado
e 14,42% no setor publico. Com os dados da pesquisa Distrital por amostra de domicilio (PDAD
2021) ambos indicadores foram calculados pelo Instituto de Pesquisa e Estatistica do DF —



IPEDF CODEPLAN.

Além das iniciativas federais, muitos estados e municipios brasileiros também possuem
programas e politicas proprias para a habitacdo de interesse social, adaptados as necessidades e
realidades locais. Apesar dos esforgos redlizados, o déficit habitaciona no Brasil ainda é
significativo, e questdes como qualidade das moradias, acesso a servicos publicos e inclusdo
social continuam sendo desafios a serem enfrentados. O desenvolvimento de politicas
habitacionais eficazes e sustentaveis € essencial para garantir o direito a moradia digna para todos
os brasileiros. com milhdes de pessoas vivendo em condiges precarias, sem acesso a moradias
adequadas, a habitac8o de interesse social gjuda a reduzir esse déficit, proporcionando moradias
dignas para familias de baixa renda.

Investimentos em habitacdo de interesse social também tém um impacto positivo na
economia, gerando empregos na construgdo civil e estimulando o crescimento de outras
industrias relacionadas, como a de materiais de construcao.

Além de que, moradias adequadas proporcionam melhor qualidade de vida para os residentes,
incluindo melhor salide, seguranca e acesso a servigos basicos, como agua potével e saneamento.

Apesar dos avancos significativos, a habitagdo de interesse social no Brasil ainda
enfrenta inimeros desafios. Problemas como a regularizacdo fundiéria, a integracéo urbana, a
qualidade das construcdes e 0 acesso a servigos basicos continuam a ser questdes centrais na
agenda habitacional do pais. A urbanizacdo acelerada e as desigualdades socioecondmicas
mantém a demanda por politicas habitacionais eficazes e inclusivas.

O desenvolvimento da habitacdo de interesse social no Brasil vem refletindo uma
trgjetoria de resposta as necessidades emergentes da urbanizacgo e industrializagdo. Desde o0s
primeiros corticos e favelas até os modernos programas habitacionais, a politica de habitacéo
socia no Brasil evoluiu significativamente, mas ainda requer atencdo continua para enfrentar os
desafios persistentes e garantir moradia digna para todos os cidad&os.

2.2 A relacdo pandemia e habitacédo de inter esse social

A pandemia de COVID-19 expbs e exacerbou muitas das deficiéncias e desigualdades
existentes em relacdo a habitacdo, especiamente para aqueles que vivem em condi¢fes precérias,
gerando diversas implicagdes que merecem nossa atencdo ao lidar com questdes de salde publica
e justica social durante e ap6s a crise. Mulitas das habitaces de interesse social ja sofriam com
problemas estruturais, como falta de ventilaco adequada, aglomeracdo, e acesso limitado a agua
potavel e saneamento basico. Essas condi¢bes tornaram essas comunidades mais vulneréveis a
disseminacdo do virus, além disso, em muitas regides, as comunidades tém acesso limitado a
cuidados de salde de qualidade, o que pode resultar em taxas mais dtas de infeccdo e
mortalidade por COVID-19 nessas aress.

A importancia de espacos publicos seguros e acessiveis para 0 bem-estar mental e fisico
foi ressaltada durante a pandemia, momento que também evidenciou a necessidade de
infraestrutura resiliente para garantir acesso a agua limpa, saneamento adequado e servicos de
energia, &reas em gque muitas habitacOes sociais podem enfrentar desafios, aumentando os riscos a
salde durante a pandemia.

Em seu livro “Habitar hibrido”, Guto Requena, afirma que, “para que um espago possa
abrigar 0 sentido de habitar, ele deve abrir possibilidades ao imprevisto, contrariando, portanto, a
|6gica que rege certos espacos que se propdem simplesmente funcionais” (REQUENA, 2019, p.
17). A afirmagdo do autor, mesmo tendo sido feita em um contexto diferente da pandemia que
pudemos vivenciar, € extremamente relevante nos dias de hoje. Afinal, mais do que nunca, a



habitacdo precisa ser capaz de lidar com o inesperado e se adaptar para acomodar uma variedade
de atividades diversas e simultaneas que passaram a ocorrer em seu interior. O morar deve ser
dinémico (BARUFFALDI, 2020).

Na arquitetura residencial, durante a pandemia, surgiram novos questionamentos
relacionando arquitetura e salde, habitacdo e salubridade, residéncia e multifuncionalidade, tais
como a estrutura espacial das habitagdes, que tradicionalmente eram divididas em setores sociais,
intimos e de servicos, e que foram postas a prova diante das novas exigéncias de isolamento,
trabalho remoto e convivéncia prolongada, por exemplo. A pandemia de COVID-19 chamou a
atencdo para questdes que ja haviam sido discutidas anteriormente, mas que agora se tornaram
mais urgentes. O isolamento permitiu que o espaco do habitar fosse vivenciado de forma mais
intensa e diversa. 1sso enfatiza a importancia de repensar e reinterpretar o cotidiano domiciliar,
criando espagos que considerem o ser humano e que permitam e promovam as relagdes sociais e
avida comunitéria.

A longo prazo, a pandemia também pbde servir como um catalisador para repensar
politicas de habitacdo e desenvolver solucbes mais sustentéveis e inclusivas para garantir o
direito a moradia adequada para todos. As fahas estruturais e a desigualdade socia tornaram-se
mais visivels, destacando a necessidade urgente de reformas na arquitetura residencial e nas
politicas habitacionais. O futuro da habitacdo no Brasil depende de abordagens mais flexiveis,
sustentavels e inclusivas, que possam responder de forma eficaz aos desafios atuais e futuros.

O contexto socia e politico criado pela pandemia trouxeram a tona as falhas e limitagdes
dessas estruturas padroes e que geramente se referem aos projetos habitacionais concebidos e
construidos antes da COVID, seguindo diretrizes e regulamentos estabelecidos pelo governo ou
por organizacGes ndo governamentais para fornecer moradias acessivels para familias de baixa
renda. Esses projetos costumam se concentrar na oferta de unidades habitacionais basicas, com
énfase na quantidade de unidades construidas e na otimizagdo de recursos disponiveis.

A pandemia forcou uma reavaliacdo da arquitetura residencia e das politicas
habitacionais no Brasil. Um novo modelo de habitacdo de interesse socia deveria ser pensado
contendo unidades habitacionais projetadas de forma que atendam a necessidade de espagos mais
flexiveis e multifuncionais, facilmente adaptados para diferentes usos, como trabaho, estudo,
lazer e descanso, a valorizagao de areas externas, como varandas e quintais, garantindo ambientes
mai's saudaveis nessas residéncias, podendo incluir um atrium ou pétio interno para criar areas de
ventilagdo e iluminacdo natural. Esses espacos proporcionam uma sensacdo de conexao com a
natureza considerando a salide e bem-estar dos moradores.

Deste modo, referenciamos as casas térreas como principa modo de aplicar essas
adequaces com mais eficiéncia, isso porgue podem oferecer maior eficacia no distanciamento
socia em situagdes necessérias, com mais espaco permitindo que as pessoas desfrutem de areas
ao ar livre sem a necessidade de compartilhar espacos comuns, como elevadores ou corredores,
favorecendo o distanciamento social.

Essa tipologia de habitacdo, geralmente encontra-se localizada em éreas menos densas e
povoadas do que em edificios de varios andares, o que pode reduzir o risco de transmisséo de
doencas em comunidades residenciais e muitas vezes tém mais espago interno e externo.

Portanto, a tipologia de casas térreas pode desempenhar um papel importante na
adaptacdo das comunidades pds-pandemia, proporcionando ambientes mais seguros, saudéveis e
sustentavels para 0s moradores, ja que néo ha vizinhos diretos acima ou abaixo, 0 que pode ser
especia mente rel evante em situagdes de pandemia, quando o isolamento é importante.



3 ESTUDOSDE CASO

Os estudos de caso sdo abordagens metodol 6gicas fundamentais no campo da arquitetura,
proporcionando uma andlise detalhada de projetos, os quais foram usados como base de
fundamentacdo para esta pesquisa. Esses estudos permitem a compreensdo profunda das
complexidades envolvidas nos diferentes casos apresentados, desde o conceito inicial até a
conclusdo e utilizago.

Atraveés da observacéo e andise dos exemplos a seguir, foi utilizado como método de
pesquisa, a coleta de dados detalhados sobre o contexto, o processo de design, as solucgdes
adotadas, os materiais e as técnicas de construcéo utilizados. Trés estudos de caso em unidades
habitacionais unifamiliares, que traduzem solugdes funcionais e que embasam o questionamento
inicial deste artigo, mostrando quais escolhas foram efetivas e quais ndo desempenharam bem o
seu papel.

3.1 Concur so nacional — Unidades habitacionais de interesse social DF — Grupo 2 — Mencéao
honrosa

A proposta da unidade habitacional baseada na flexibilidade vem amparada por um
sistema estrutural que ofereca suporte para qualidade de espacos abertos que possibilitam
diversas apropriagbes e a0 mesmo tempo possa garantir custo acessivel. Assim o sistema
construtivo adotado foi a alvenaria estrutural de bloco de concreto, buscando aliar a modulagdo
do bloco a espacos e a aberturas que possibilitam o méximo de flexibilidade. As paredes
estruturais foram lancadas no sentido longitudinal (perpendiculares as paredes frontais e dos
fundos) e dispostas de maneira que também visam, além da economia construtiva (pequenos
vaos), a flexibilidade do uso dos espacos. As aberturas dos comodos foram locadas nas paredes
frontais, dispostas nas extremidades das mesmas por facilidade construtiva e por se adequarem a
um numero maior de simulagdes de leiaute. Além disso, foram previstas com desenho vertical e
largura Unica, permitindo que janelas possam se transformar em portas aproveitando 0 mesmo
vao, sem necessidade de remover paredes, garantindo reducdo de custos futuros ap morador.

Ao mesmo tempo, as paredes frontais e dos fundos ndo sendo estruturais, podem ser
facilmente removidas sem prejuizo da estabilidade estrutural, com liberdade total nas aberturas de
vaos, e ainda preservando a qualidade de conforto, ventilacéo e iluminagdo dos ambientes.
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Sergio Ricardo e equipe, 2017

3.2 Habitagdo social Wirton Lira/ Jirau Arquitetura:

Localizado em Caruaru — PE, o terreno foi loteado para implantagdo de 1300 unidades
destinadas ao programa Minha Casa Minha Vida. Levando em consideracdo que teriamos que
projetar habitacOes econdmicas, tivemos a intencéo de esquecer a tipologia amplamente repetida
da casinha com telhado de duas &guas e propusemos uma tipologia mais atualizada com os
anseios da casa urbana contemporénea. Como a implantacéo se da em terreno com topografia
acidentada, tiramos partido de empenas verticals para acentuar a marcacdo de um ritmo e resolver
de forma harmoniosa a questéo do desnivel encontrado entre uma habitacéo e outra.

“Todo o partido plastico foi concebido para a composi¢do do coletivo, e tdo importante
quanto a pléastica da casa foi a sua insercdo no conjunto. Janelas e aberturas dimensionadas
corretamente garantem a devida iluminacéo e ventilacdo naturais, racionando assm o uso da
energia elétrica.

Estudando e presenciando experiéncias de pés-ocupagd0 em outros habitacionais,
percebemos que a casa padréo sofre, logo nos primeiros anos, interferéncias de ampliacOes feitas
pelos proprietarios, na maioria dos casos, sem 0 devido acompanhamento de um profissional
arquiteto. Dessa forma imaginamos a planta baixa da casa de forma a permitir ampliagdes ja
sugeridas pelo projeto de arquitetura. Os moradores ja entram na casa sabendo da sua melhor
possi bilidade de ampliagéo, e esse discurso vem sendo muito utilizado pelos corretores na hora da
comercializagcdo das unidades. A casa pode ter configuragdo com dois quartos (58m?) dois
quartos sendo 01 suite (61m?) ou trés quartos sendo 01 suite (73m?).”



Planta Casa 01 Planta Casa 02

ArchDaily , 2021.

3.3CasaVilaMatilde/ Terrae Tuma Arquitetos Associados

A casa esta implantada em um lote com 4,8 metros de largura por 25m de profundidade.
O programa dispde uma casa térrea, com sala, lavabo, cozinha, &rea de servico e suite no térreo a
fim de atender a demanda da moradora. Uma articulacdo entre lavabo, cozinha, area de servico e
um jardim interno conectam a sala, localizada na parte frontal, e os quartos localizados na parte
posterior. Na area central da casa, o patio cumpre afuncéo essencial deiluminar e aventilar. Esta
area, serve também como extensdes da cozinha e da area de servico. No pavimento superior uma
suite foi projetada para receber visitas, totalizando uma érea de 95m2. A area sobre a lgje da sada
foi apropriada como horta, e podera ser coberta, ampliando o programa da casa afim de atender a
futuras demandas.

ArchDaily, 2015.


https://www.archdaily.com.br/

ArchDaily, 2015.

ArchDaily, 2015.

ArchDaily, 2015.

Mediante os estudos de caso apresentados, € importante ressaltar as melhores solucbes
utilizadas em cada um deles, que em um cenario de pandemia ou onde se faz necessario algum
tipo de isolamento, temos plantas eficazes e que garanta salde e seguranca para os que ali



habitam. No estudo de caso nimero 1 (Concurso nacional — Unidades habitacionais de interesse
socia DF — Grupo 2 — Mencéo honrosa), pode-se notar que a escolha dos blocos de concreto
como forma construtiva possibilita flexibilidade para futuras alteragdes, assm como as janelas
gue ndo precisam ser modificadas, para que se tornem portas e a escolha da disposi¢do das
paredes internas facilitam as configuracoes de leiaute.

Ao fazer uma andlise em planta do estudo de caso nimero 2 (Habitagdo social Wirton
Lira/ Jirau Arquitetura), o destaque séo as aberturas das portas e janelas estédo posicionadas de
madeira que possam garantir a ventilagdo cruzada, bem como a troca de calor dos ambientes,
além da existéncia do corredor lateral e a porta na cozinha que possibilita acessos e fluxos
distintos.

Quanto a andlise da planta e solugdes séo feitas no estudo de caso numero 3 (Casa Vila
Matilde / Terra e Tuma Arquitetos Associados) percebe-se a presenca de um pétio interno, que é
responsavel pela ligacdo do que podemos chamar de area social, servico e intimo, garante
também ailuminagdo e ventilacdo natural, alaje sobre a sala, inicialmente utilizada como jardim,
pode se tornar outro ambiente mediante a necessidade do morador.

Apbs o levantamento dessas solucles estruturais e disposicdo interna dos comodos de
cada estudo de caso, bem como os sistemas construtivos, foi possivel retirar os melhores e mais
eficazes métodos adotados em cada um deles exemplificados a cima, o que contribuira para o
futuro projeto, resultado desta pesqguisa.

4 AREA DE INTERVENCAO

Neste momento buscou-se avaliar e direcionar os critérios fundamentais para selecionar o
local que melhor corresponde as possibilidades para execucéao da proposta projetual de habitagdo
de interesse social, com um modelo que atenda as exigéncias pos-pandémicas, garantindo a
eficiéncia energética, ventilagdo e iluminacdo natural, cdmodos bem divididos e sombreamento.
Para a escolha deste terreno, foram analisados alguns principais fatores, como sua localizagéo,
considerando sua proximidade a servicos essenciais, tais como pontos de acesso ao transporte
publico, escolas, hospitais e areas comerciais, aém de o local possuir acesso a infraestrutura
completa, como &gua potével, detricidade, saneamento bésico e vias de acesso adequadas. Ao
considerar esses fatores de maneira abrangente, foi possivel escolher um lote que atenda as
necessi dades habitacionais da populacdo de forma eficaz e sustentével.

MACRO - Valparaiso de Goiés MESO - Vaparaiso | - Esplanadallll MICRO - Rua Dezessete



5 CONCEITO E PARTIDO

O conceito tem como principal objetivo, garantir conforto térmico e qualidade do ar para os
moradores, utilizando de recursos passivos para ventilacdo e iluminagdo natural e para iSso,
incorporar elementos vazados (cobogds) para promover esta ventilacdo natural sem comprometer
a privacidade, serd integrado areas verdes e vegetacdo que possam auxiliar na reducdo da
temperatura ambiente, na drenagem da &gua das chuvas e na purificagdo do ar. Sendo assim, 0
conceito foi denominado como “Reflgio Arejado”. Ap0s estas definicdes, foi entendido que este
partido arquitetdnico deve proporcionar um ambiente saudavel, confortavel e sustentavel para os
moradores, valorizando a ventilagéo e iluminagdo natural como elementos essenciais.

5.1. Programa de necessidades e Fluxograma

Deste modo, o programa de necessidades proporcionara habitacdes dignas e acessiveis para
familias de baixa renda, melhorando a qualidade de vida e promovendo a inclusdo social, tendo
como base esse levantamento de informaces, foi idealizado um fluxograma base, ja setorizado
que utilizou das diretrizes de projeto para aplicar as devidas melhorias. Sendo assim, o setor de
servigos onde estardo alocados cozinha, banheiro e lavanderia ficam estruturalmente interligados,
otimizando parede hidréulica e garantindo a eliminacdo de odores por suas saidas, 0 setor intimo,
gue recebe 0s quartos esta posicionado de modo com que as portas e janelas garantam a
ventilagdo cruzada e o setor social faz conex&o com todos os outros, além de ser responsavel por
um dos acessos que proporciona a opcdo de fluxos destintos. Foram pré-definidas algumas
medidas e comodos destinados a proposta de projeto, essas estao especificadas na tabela abaixo:

Cbmodo Metragem Quantidade

Garagem De 20m?2 a 35m? 1 ou 2 carros

SadadeTV ejantar De 10m? a 18n? 1
Quartos De 7m? a 10m?2 2 ou trés carros

Banheiro De 3m2 a4m? 1
Cozinha Debmza7m? 1
Areade servico De 2,5m2 & 4n? 1
Quintal De 25m2 a 35m? 1

Os resultados obtidos neste estudo, até o presente momento, revelaram que as adaptacdes
arquitetbnicas propostas, devem demonstrar a viabilidade de melhorias significativas para a
qualidade das HIS, tornando-as mais adequadas as necessidades dos usudrios. Apds o
levantamento dessas configuragdes estruturais e disposi¢do interna dos comodos de cada estudo
de caso, bem como os sistemas construtivos, foi possivel retirar os melhores e mais eficazes
métodos adotados em cada um deles, o que contribuiu para o estudo das plantas baixas. Além
disso, evidencia a importancia de integrar estratégias bioclimaticas no design de habitactes de
interesse social, promovendo ndo apenas a salde e o bem-estar dos habitantes, mas também a
sustentabilidade ambiental. M ediante os estudos e dados levantados nessas pesqui sas,



6. PROJETO PROPOSTO
6.1. Das unidades

Apbs o estudo detalhado do terreno, incluindo topografia, orientagdo solar, ventos
predominantes e vegetacdo existente, foi possivel compreender as condicdes climéticas da regido
para otimizar as solucdes de ventilacdo e iluminagdo natural. Deste modo foi tragcada algumas
diretrizes para melhor desenvolver cada unidade, sendo elas:1 Incluir varandas e quintais em
todas as unidades para proporcionar areas de respiro; 2.Projetar janelas e portas em posicoes
opostas para permitir a ventilacdo cruzada em todos os ambientes; 3. Localizar areas de servigo e
cozinhas em posi¢des que permitam fécil ventilacdo e eliminagdo de odores; 4. Garantir a
possibilidade de dois fluxos diferentes. Para o desenvolvimento da planta das unidades, foi
decido desenvolver trés possibilidades, dando ao morador o direito de escolha de um layout que
melhor atenda as necessidades da familia.



A unidade habitacional tipo 1 corresponde a proposta onde o lote tem acesso duplo, por
estar localizado na quadra frente ao novo parcelamento e também as residéncias j4 existentes. A
casa conta com uma sala de tv e jantar compartilhada, cozinha e &reas molhadas alocadas
préximas e quartos ampl os, um deles tem acesso direto, também, pela érea externa.
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A unidade habitacional tipo 2 conta com uma sala de tv e jantar compartilhada, cozinha e areas
molhadas a ocadas préximas e quartos amplos, dois acessos, o principal que chega na area socia
e 0 secundario, acessando a area de servicos.

Dormitério 2

NYiwraviwin
HANI/MIAVAR|




A unidade habitacional tipo 3 promove um fluxo Unico e fluido, desde a sala até a area externa,
separando os quartos da &rea social e promovendo um jardim reservado aos moradores. Essa

proposta apresenta possi bilidade de expansao.
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Ao ser estudado qual método construtivo seria 0 mais viavel e funciona para as propostas
habitacionais, foi concluido que as casas tenham suas fundagdes em radier, pilares pré-moldados,
alvenaria de vedacdo para as paredes externas, drywall sendo responsavel para as divisorias
internas e vigas de amarracdo, além da lgje de pré-moldada sob a &rea do banheiro, servindo para
a base da caixa d’agua

A escolha de métodos construtivos como os descritos tem grande importancia em projetos
habitacionais, isso porque a fundacdo em radier simplifica e acelera a etapa de fundagéo,
reduzindo a necessidade de escavagdes profundas e otimizando o tempo de execucdo, os pilares e
lajes pré-moldados permite uma montagem rapida, com menos dependéncia de obras "in loco",
aumentando a produtividade, os sistemas industrializados, como pré-moldados e drywall,
minimizam o desperdicio de materiais e reduzem custos associados a méo de obra e ao tempo de
obra. O drywall possibilita alteragdes futuras com facilidade, permitindo adaptacdes no layout
interno sem grandes intervencdes. A laje pré-moldada sob a érea do banheiro, servindo de base
para a caixa d’agua, proporciona maior estabilidade estrutural e seguranca, prevenindo
infiltragBes e danos na estrutura. Essa combinacdo de métodos construtivos torna o projeto mais
funcional, econbmico e sustentavel, atendendo as demandas habitacionais com qualidade e
eficiéncia

6.2. Do parcelamento

O terreno escolhido possui 42.048,62m2, encontra-se em Valparaiso de Goias, huma das
localizacbes mais privilegiadas da cidade, o lote fica proximo a escolas e unidades de salde,
comeércios e também areas de lazer e interacdo publica. O acesso é facil, para os moradores que
possuirem meios de transporte proprio e também para aqueles que utilizam o transporte puablico,
umavez que temos uma &rea rodeada de pontos de énibus.

O projeto busca atender a demanda habitacional da regido com a construcdo de 187 unidades
térreas em um loteamento plangjado o qual foi proposto um parcelamento onde foram tragcadas
vias locais para acessar as unidades que inclui cinco espagos publicos direcionados a pracas para
uso comum dos moradores de forma bem ventilado, com playgrounds, academia publica, quadra
poliesportiva, passeios e areas de convivéncia. Cada lote corresponde a uma medida de 8 metros
de frente e 15 metros de comprimento, assim, cada lote totaliza 120m?2.

O parcelamento, em suas areas livres, supre a fata de &reas verdes, lazer e convivéncia, em
relacdo ao seu entorno, deste modo o mesmo se insere de forma funcional ndo s6 para 0s hovos
moradores, mas também para a popul acdo e habitagdes do entorno direto.

Areade convivio + academiaao ar livre Areaesportiva
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7 CONSIDERACOESFINAIS

O presente artigo teve como objetivo apresentar 0 desenvolvimento de um projeto residencia
funcional voltado para habitacdo de interesse social, buscando equilibrar os desafios da
viabilidade econdmica com a qualidade arquitetonica e a funcionalidade dos espacos. Durante o
processo, foram priorizadas soluces que otimizassem os recursos disponivels, respeitando as
restricdes orcamentérias tipicas dessa categoria habitacional, sem negligenciar o conforto e a
dignidade dos moradores. Visto que a pandemia escancarou as fragilidades das casas de
Habitacdo de Interesse Socia e ressatou a necessidade de repensar suas caracteristicas para
garantir qualidade de vida mesmo em situagdes emergenciais. Esses desafios podem servir como
base para a criagcdo de politicas publicas que promovam moradias mais dignas e resilientes,
atendendo ndo apenas as necessidades bésicas, mas também a salide e ao bem-estar dos
moradores em tempos de crise. Além disso, a integracdo de espagos coletivos e a atencdo as
guestdes de sustentabilidade urbana destacaram-se como aspectos fundamentais. Tais iniciativas
reforcam a importancia de projetos que vao além da construcdo de moradias, contribuindo para a
formacgéo de comunidades mais coesas e para a melhoria do ambiente urbano como um todo. Por
fim, conclui-se que o desenvolvimento de projetos de habitacéo de interesse social ndo deve ser
apenas uma resposta as caréncias habitacionais, mas também uma oportunidade para repensar as
cidades sob uma perspectiva mais inclusiva e sustentavel. Espera-se que este trabalho contribua
para 0 avango de politicas publicas e para o incentivo a implementagdo de solugBes que
beneficiem, de forma efetiva, as popul agbes mais vulneravels.
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1. MEMORIAL JUSTIFICATIVO:

A habitacdo de interesse social desempenha um papel fundamental na
promocgédo da igualdade social, no desenvolvimento econdmico e na
melhoria das condi¢gbes de vida para milhdes de brasileiros. Antes da
pandemia viviamos cada dia buscando moradias menores e maior vida
fora de casa, com o aumento dos custos de moradia e a mudanga nos
estilos de vida, muitas pessoas estavam optando por moradias
compactas. Isso refletia sobre a preferéncia por espacos reduzidos, que
eram mais faceis de manter, porém, a pandemia decorrente da COVID-19
trouxe alteracdes, de maneira acelerada e repentina, modificando
profundamente as experiéncias do usuario no contexto urbano e as
relacdes dos individuos com sua moradia. Essas mudancgas refletem
diretamente no significado do habitar e na experiéncia do morar.

Deste modo, nos encontramos em um cenario que ressaltou a
importédncia de moradias que ndo apenas proporcionem abrigo, mas
também promovam a salde e o bemlestar de seus ocupantes. A doencga
infecciosa, que alterou significativamente o planejamento urbano e a vida
cotidiana, imp6s uma reflexdo critica sobre a qualidade habitacional e
sua relacdo com a transmisséo e letalidade do virus. Nesse sentido, este
trabalho demonstra quais parametros podem ser aplicados a futuros
projetos de habitagdo de interesse social com melhorias arquiteténicas
adequadas que possam atender as necessidades do usuério, onde seréo
feitos apontamentos que certifiquem a arquitetura como promotora de
qualidade de vida, através da moradia para familias de baixa renda.

O foco é a promogéo da qualidade de vida e bem-estar dos moradores
de habitacdo de interesse social, na tipologia térrea. Através da
implementacdo de adaptagdes arquitetdnicas com base em estratégias
bioclimaticas, este estudo busca evidenciar as possiveis melhorias e
seguranca dos habitantes.

.\
—
-—
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2. ESTUDO DE CASO:

Os estudos de caso representam uma valiosa fonte de inspiracéo e
orientacdo por isso, através deles, é possivel explorar uma ampla gama
de projetos finalizados, compreendendo diferentes abordagens, solugdes
criativas e técnicas de design empregadas em contextos diversos.

Deste modo, foi selecionado alguns projetos par referéncia e analise de
suas respectivas metodologias, com o objetivo de detalhar seus
componentes, analisad-los e valida-los conforme a proposta deste artigo.

2.1. Concurso nacional — Unidades habitacionais de
interesse social DF — Grupo 2 — Mencéo honrosa:

A proposta da unidade habitacional baseada na flexibilidade vem
amparada por um sistema estrutural que oferega suporte para qualidade
de espacgos abertos que possibilitam diversas apropriagcdes e ao mesmo
tempo possa garantir custo acessivel. Assim o sistema construtivo
adotado foi a alvenaria estrutural de bloco de concreto, buscando aliar a
modulacédo do bloco a espacos e a aberturas que possibilitam o maximo
de flexibilidade. As paredes estruturais foram lancadas no sentido
longitudinal (perpendiculares as paredes frontais e dos fundos) e
dispostas de maneira que também visam, além da economia construtiva
(pequenos vaos), a flexibilidade do uso dos espagos. As aberturas dos
comodos foram locadas nas paredes frontais, dispostas nas
extremidades das mesmas por facilidade construtiva e por se
adequarem a um numero maior de simulacdes de leiaute. Além disso,
foram previstas com desenho vertical e largura Unica, permitindo que
janelas possam se transformar em portas aproveitando 0 mesmo vao,
sem necessidade de remover paredes, garantindo reducédo de custos
futuros ao morador.

Ao mesmo tempo, as paredes frontais e dos fundos ndo sendo
estruturais, podem ser facilmente removidas sem prejuizo da
estabilidade estrutural, com liberdade total nas aberturas de véaos, e
ainda preservando a qualidade de conforto, ventilagdo e iluminagéo dos
ambientes.

07



HABITAGAO UNIFAMILIAR ECONOMICA
Area: 56,79m? - Terreno 127m?

Legenda:

B quartos
I salas estar/jantar

HABITAGAO UNIFAMILIAR ECONOMICA - com expans&o
Area: 67,68m? - Terreno 127m?

I areas molhadas (banheiro, cozinha e érea de servigo)

B \aranda ou drea de expansao

Sergio Ricardo e equipe , 2017.
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2.2. Habitagao social Wirton Lira / Jirau Arquitetura:

Localizado em Caruaru — PE, o terreno foi loteado para implantagéo de
1300 unidades destinadas ao programa Minha Casa Minha Vida. Levando
em consideragcdo que teriamos que projetar habitagbées econdmicas,
tivemos a intencédo de esquecer a tipologia amplamente repetida da
casinha com telhado de duas aguas e propusemos uma tipologia mais
atualizada com os anseios da casa urbana contemporanea. Como a
implantacdo se dé em terreno com topografia acidentada, tiramos
partido de empenas verticais para acentuar a marcacdo de um ritmo e
resolver de forma harmoniosa a questdo do desnivel encontrado entre
uma habitacéo e outra.

“Todo o partido plastico foi concebido para a composicéo do coletivo, e
tdo importante quanto a plastica da casa foi a sua inser¢gédo no conjunto.
Janelas e aberturas dimensionadas corretamente garantem a devida
iluminacdo e ventilagdo naturais, racionando assim o uso da energia
elétrica.

Estudando e presenciando experiéncias de pds-ocupacdo em outros
habitacionais, percebemos que a casa padrdo sofre, logo nos primeiros
anos, interferéncias de ampliagbes feitas pelos proprietérios, na maioria
dos casos, sem o devido acompanhamento de um profissional arquiteto.
Dessa forma imaginamos a planta baixa da casa de forma a permitir
ampliagbes ja& sugeridas pelo projeto de arquitetura. Os moradores ja
entram na casa sabendo da sua melhor possibilidade de ampliacéo, e
esse discurso vem sendo muito utilizado pelos corretores na hora da
comercializagdo das unidades. A casa pode ter configuragdo com dois
quartos (58m?) dois quartos sendo O1 suite (61m?) ou trés quartos sendo
O1 suite (73m?2).”

ArchDaily , 2021.
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Planta Casa 1

Planta Casa 1 - Expanséo

Legenda:

I quartos
BN salas estar/jantar

[ areas molhadas (banheiro, cozinha e area de
B 5eraigdy ou drea de expanséo

ArchDaily , 2021.
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2.3 Casa Vila Matilde / Terra e Tuma Arquitetos Associados:

A casa estd implantada em um lote com 4,8 metros de largura por 25m
de profundidade. O programa dispde uma casa térrea, com sala, lavabo,
cozinha, drea de servigo e suite no térreo a fim de atender a demanda da
moradora. Uma articulacdo entre lavabo, cozinha, drea de servico e um
jardim interno conectam a sala, localizada na parte frontal, e os quartos
localizados na parte posterior. Na area central da casa, o patio cumpre a
funcéo essencial de iluminar e a ventilar. Esta area, serve também como
extensdes da cozinha e da area de servigo. No pavimento superior uma
suite foi projetada para receber visitas, totalizando uma area de 95m2. A
area sobre a laje da sala foi apropriada como horta, e podera ser coberta,
ampliando o programa da casa a fim de atender a futuras demandas.

| | TERREO
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ArchDaily, 2015. 0
- | COBERTURA

ArchDaily, 2015.

Legenda:

B quartos areas molhadas (banheiro, cozinha e érea de servico)
BN salas estar/jantar B \aranda ou drea de expanséo .



ArchDaily, 2015.
Mediante os estudos de caso apresentados, € importante ressaltar as
melhores solugdes utilizadas em cada um deles, que em um cenario de
pandemia ou onde se faz necessério algum tipo de isolamento, temos
uma planta eficaz e que garanta salde e seguranca para os que ali
habitam. No estudo de caso nimero 1 (Concurso nacional — Unidades
habitacionais de interesse social DF — Grupo 2 - Mencgéo honrosa),
pode-se notar que a escolha dos blocos de concreto como forma
construtiva possibilita e flexibiliza futuras alteracdes, assim como as
janelas que nao precisam ser modificadas, para que se tornem portas e a
escolha da disposicdo das paredes internas facilitam as configuragdes
de leiaute.
Ao fazer uma anélise em planta do estudo de caso nimero 2 (Habitagéo
social Wirton Lira / Jirau Arquitetura), € notério que as aberturas das
portas e janelas estdo posicionadas de madeira que possam garantir a
ventilagdo cruzada, bem como a troca de calor dos ambientes, além da
existéncia do corredor lateral e a porta na cozinha que possibilita
acessos e fluxos distintos.
Quando a andlise da planta e solugbées sdo feitas no estudo de caso
nimero 3 (Casa Vila Matilde / Terra e Tuma Arquitetos Associados)
percebe-se a presenca de um pétio interno, que € responsavel pela
ligagdo do que podemos chamar de é&rea social, servico e intimo,
garantindo também a iluminacéo e ventilagcdo natural, a laje sobre a sala,
inicialmente utilizada como jardim, pode se tornar outro ambiente de
acordo com a necessidade do morador.
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3. AREA DE INTERVENGAO:

Neste capitulo, serdo delineados os critérios fundamentais para avaliar e
selecionar o local ideal para a execugédo do projeto de habitagdo de
interesse social, com um modelo modificado, que atenda as exigéncias
pdés-pandémicas, avaliando-se a eficiéncia energética, ventilagado natural,
e sombreamento.

Para a escolha do terreno, foram analisados alguns principais fatores,
como a proximidade do lote a servigos essenciais como transporte
publico, escolas, hospitais e areas comerciais, além de o local possuir
acesso a servigos basicos, como agua potavel, eletricidade, saneamento
basico e vias de acesso adequadas.

Ao considerar esses fatores de maneira abrangente, foi possivel escolher
um lote que atenda as necessidades habitacionais da populacdo de
forma eficaz e sustentavel.

Portanto, o terreno escolhido possui 42.048,62m? encontra-se em
Valparaiso de Goias, numa das localizagées mais privilegiadas da cidade,
o lote fica préximo a escolas e unidades de salde, comércios e também
areas de lazer e interagcédo publica. O acesso é facil, para os moradores
que possuirem meios de transporte proprio e também para aqueles que
utilizam o transporte publico, considerando que temos uma éarea cercada
de pontos de énibus

MACRO MESO MICRO

VALPARAISO DE GOIAS VALPARAISO | - ESPLANADA Il RUA DEZESSETE
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4. MAPAS DE DIAGNOSTICO:

A escolha de um terreno para a construgéo de Habitacdes de Interesse
Social (HIS) envolve uma série de fatores criticos que garantem a
viabilidade do projeto e a qualidade de vida dos futuros moradores.

e Proximidade de Servigos Essenciais: Acessibilidade a escolas,
hospitais, supermercados, transporte publico e outros servicos
essenciais.

e Infraestrutura: Disponibilidade de agua, esgoto, eletricidade, e vias de
acesso pavimentadas.

e Seguranca: Areas com baixos indices de criminalidade.

e Inclusédo Social: Considerar a integragéo social dos moradores com a
comunidade local, evitando isolamento e promovendo a coeséo
social.

e Transporte Publico: Proximidade a linhas de 6énibus, metré ou trem,
facilitando o deslocamento dos moradores.

e Saneamento Basico: Avaliar a disponibilidade de sistemas de
drenagem adequados para evitar problemas de saneamento.



4.1 MAPA DE USO E OCUPACAO
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. Condominios Residenciais

Uso Misto

Lotes/Residéncias

4.2 MAPA DE AREAS VERDES

HEEEE Linha Ferroviarea . Areas Verdes om 500m

I Lote de intervencio . Massa Arborea

O mapa de uso e ocupagéo do solo
€ uma ferramenta essencial para o
planejamento urbano e regional. Ele
representa  graficamente = como
diferentes areas de um territério sédo
utilizadas, incluindo zonas
residenciais, comerciais, industriais,
agricolas, dareas verdes, e outros
tipos de uso. No mapa ao lado,
podemos identificar as dreas de uso
misto, lotes residenciais e também
adreas com prédios de apartamentos
e habitagdes coletivas que cercam o
lote escolhido de intervencgao.

<

Esse mapa é uma representagéo
visual que destaca regides de
vegetagéo, parques, florestas,
jardins e outros espagos naturais
em uma determinada  drea
geogréafica.

Na cidade de Valparaiso, além de
pracas e descampados temos uma
area preservada, como
representado no mapa ao lado. A
massa arbdérea ndo é de grande
densidade, podemos encontrar
arvores mais dispersas.
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4.3 MAPA DE HIERARQUIA VIARIA E PONTO

DE ONIBUS

m mmmm Linha Ferrovidrea
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100m
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4.4 MAPA DE EQUIPAMENTOS URBANOS

mm mmm Linha Ferrovidrea

_ Lote de intervengéo

Saude . Centros Comerciais / Mercados

. Lazer
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om 500m

. Religioso
. Educacdo

Esse mapa é uma representagéo
detalhada da estrutura e
organizagdo das vias em uma éarea
urbana ou regional. Esse tipo de
mapa classifica as vias de acordo
com sua fungdo e capacidade,
ajudando no planejamento e
gerenciamento do trafego, além de
auxiliar na definigdo de politicas de
transporte e  desenvolvimento
urbano.

e Vias Arteriais:

Fung&o: Conectar grandes regides urbanas e
suportar trafego de longa distancia com alto

volume de veiculos.

Exemplos: Avenidas principais, rodovias

urbanas.

o Vias Coletoras:

Fungdo: Coletar o trafego das vias locais e
direciond-lo para as vias arteriais secunddrias.
Exemplos: Ruas de média capacidade que
passam por varias areas residenciais.

¢ Vias Locais:

Fung&o: Prover acesso direto a residéncias,
comércios locais e servigos.

Exemplos: Ruas de bairros e estradas de menor
tréfego.

2

Esta € uma representagdo grafica
que destaca a localizagdo e a
distribuicdo de diferentes servigos e
infraestruturas em uma area urbana.
Esses equipamentos incluem
escolas, hospitais, bibliotecas,
parques, estagbes de transporte
publico, entre outros. Esses mapas
s80 essenciais para o planejamento
urbano, a gestdo de servigos
publicos e a garantia de uma
distribuigédo equitativa de recursos e
servicos.
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4.5 MAPA DE BIOCLIMATISMO

W

4.6 MAPA DADOS TOPOGRAFICOS

Esse mapa indica que as
temperaturas mais baixas estdo
para o leste e sudeste, de onde os
ventos possuem maior frequéncia
de ocorréncia. As temperaturas
mais quentes estdo para o oeste e
sul, tendo os ventos com frequéncia
de maior velocidade vindo do
nordeste durante maior parte do
ano.

—~-» VENTOS MAIS RAPIDOS

T VENTOS MAIS FREQUENTES

- <10°C 20° < 95°C
- 10° <14°C - 5C
- 14° < 20°C

Valparaiso de Goiads encontra-se
em uma regido de relevo suave e
ondulado, tipica do Planalto Central
brasileiro. A cidade esté situada em
uma altitude média de 1.100 metros
acima do nivel do mar, o que
proporciona um clima ameno e
temperaturas moderadas ao longo
do ano. O relevo ligeiramente
inclinado facilita a drenagem natural
das aguas pluviais, mas também
requer planejamento adequado para
evitar problemas de erosdo e
inundagdes, especialmente nas
dreas mais urbanizadas.
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5.DIRETIZES DE PROJETO:

5.1 DO PARCELAMENTO:

Para garantir que o parcelamento proposto seja arejado e eficiente, foi fundamental
seguir algumas diretrizes que consideraram aspectos de sustentabilidade, conforto
térmico, eficiéncia energética e qualidade de vida para os futuros moradores.

Zonamento adequado: Definir areas especificas para diferentes tipos de uso, como
residéncias, comércio, lazer e areas verdes.

Criagdo de parques e pracgas: Incluir dreas verdes que possam funcionar como
pulmbes verdes, melhorando a qualidade do ar e proporcionando espacos de lazer e
convivéncia social.

Mobilidade ativa: Prever ciclovias, calgadas amplas e agradaveis para incentivar a
caminhada e o uso de bicicletas, contribuindo para a saide e o bem-estar dos
moradores.

lluminagao publica eficiente: Instalar sistemas de iluminagdo publica adequados
para proporcionar seguranga a noite

Espagos de convivéncia seguros: Projetar dreas de convivéncia, como pragas e
playgrounds, com boa visibilidade e controle natural, para promover a interacéo
social e a seguranga dos moradores.

5.2 DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

Essas diretrizes visam promover habitacdes de interesse social que nado apenas
atendam as necessidades basicas de moradia, mas que também garantam um
ambiente saudavel, confortdvel e energeticamente eficiente, proporcionando
qualidade de vida aos moradores.

Fluxos e Acessos: Garantir a possibilidade de fluxos e acessos diferentes;

Ventilagdo cruzada: Assegurar que as unidades habitacionais tenham ventilagdo
cruzada, com aberturas posicionadas em lados opostos, permitindo o fluxo de ar e
melhorando o conforto térmico, reduzindo a necessidade de climatizagéo artificial.

Varandas: Incluir varandas e quintais em todas as unidades para proporcionar areas
de respiro.

Areas de Servigo: Localizar dreas de servigo e cozinhas em posi¢gdes que permitam
facil ventilagao e eliminagao de odores.

Layout eficiente e funcional: Otimizar a distribui¢édo interna dos ambientes para
favorecer a ventilagdo e a entrada de luz.

Possibilidade de expansao vertical ou horizontal: Considerar o crescimento das
familias e prever a possibilidade de ampliagdo das unidades habitacionais, sem
comprometer o fluxo de ar ou a luz natural
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0 CONCEITO

REFUGIO AREJADO

PARTIDO

ESTRATEGIAS PARA VENTILACAO E
ILUMINACAO NATURAL

Obijetivos:

¢ Garantir conforto térmico e qualidade do ar para os moradores.
 Utilizar recursos passivos para ventilagédo e iluminagéo natural.
 Incorporar elementos vazados (cobogds) para promover a ventilagdo natural sem

comprometer a privacidade.

e Integrar éareas verdes e vegetagdo que possam auxiliar na redugédo da
temperatura ambiente e na purificagdo do ar.

Este partido arquitetonico busca proporcionar

um ambiente saudavel,

confortavel e sustentavel para os moradores, valorizando a ventilagcdo e
iluminagao natural como elementos essenciais.

PROGRAMA DE NECESSIDADES

O objetivo é  proporcionar
habitagcdes dignas e acessiveis
para familias de baixa renda,
melhorando a qualidade de vida e
promovendo a incluséo social.

FLUXOGRAMA E SETORIZAGAO

Mediante esse levantamento de
informagdes, foi idealizado um
fluxograma base, ja setorizado que
utilizou das diretrizes de projeto
para aplicar as devidas melhorias.

cAbMoDo

VARANDA

SALA DE TV/JANTA

O 1

(©]U 72133 L © 2 ou

BANHEIRO

COZINHA

AREA DE SERVICOS

QUINTAL

MZ

8m?

9m?
3,75m?

6m?

6m?
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T

- SETOR SOCIAL .

/.PROJETO PROPOSTO:

7.1 DO PARCELAMENTO:

Sendo assim, o setor de servicos onde
estardo alocados cozinha, banheiro e
lavanderia ficam estruturalmente
interligados, otimizando parede hidraulica
e garantindo a eliminagcéo de odores por
suas saidas, o setor intimo, que recebe os
quartos estéd posicionado de modo com
que as portas e janelas garantam a
ventilagcdo cruzada e o setor social faz
conexdo com todos os outros, além de
ser responsavel por um dos acessos que
proporciona a opg¢éo de fluxos destintos.

Apds o estudo detalhado do terreno, incluindo topografia, orientagéo solar, ventos
predominantes e vegetacdo existente, foi possivel compreender as condi¢cdes
climaticas da regido para otimizar as solugdes de ventilagdo e iluminagéo natural.

®

[ Areaverde

|:| Residéncias existentes

[ Pavimentagao

= mmmumi Area de intervencéo
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Tragado das vias locais: Foi delimitado os espacos, designando o fluxo de carros
bem como para as unidades habitacionais

Unidades habitacionais: O parcelamento resultou em 187 unidades térreas, com
calgadas e iluminagao de forma a garantir seguranga e acessibilidade.
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Espagcos de convivéncia: Areas verdes livres podem ser utilizadas para lazer,
descanso, atividades esportivas e eventos comunitéarios, promovendo a interagéo
social.

O projeto busca atender a demanda habitacional da regido com a construcéo de 187
unidades térreas em um loteamento planejado o qual foi proposto um parcelamento
onde foram tracadas vias locais para acessar as unidades, o parcelamento também
inclui cinco espacos publicos direcionados a pragas para uso comum dos moradores
de forma arejada, com playgrounds, academia publica, quadra poliesportiva, passeios
e areas de convivéncia. Cada lote corresponde a uma medida de 120m?, sendo 8
metros de frente e 15 metros de comprimento.
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1.Area verde com playgrond:

2.Area verde com quadra poliesportiva

3.Area verde com academia publica e mesas de piquenique
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4 e 5.Areas verdes com sombreamento por pergolado e mesas de dama

Como esté identificado no mapa acima, o parcelamento, em suas areas livres, supre a
falta de areas verdes, lazer e convivéncia, em relagdo ao seu entorno, deste modo o
mesmo se insere de forma funcional ndo s6 para os novos moradores, mas também
para a populagao e habitagdes do entorno direto.
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7.2 DAS UNIDADES

Para o desenvolvimento da planta das unidades, foi decido desenvolver trés
possibilidades, dando ao morador o direito de escolha de um layout que melhor
atenda as necessidades da familia.

A unidade habitacional tipo 1 corresponde a proposta onde o lote tem acesso duplo,
por estar localizado na quadra frente ao novo parcelamento e também as residéncias
jé existentes. A casa conta com uma sala de tv e jantar compartilhada, cozinha e
areas molhadas alocadas proximas e quartos amplos, um deles tem acesso direto,

também, pela area externa.
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UNIDADE HABITACIONAL UNIFAMILIAR TERREA UNIDADE HABITACIONAL UNIFAMILIAR TERREA
TIPO1 - PLANTA LAYOUT TIPO 1 - PLANTA BAIXA
ESC:1/75 ESC:1/75
Legenda:
I quartos areas molhadas (banheiro, cozinha e érea de servico)

I salas estar/jantar

B \aranda ou drea de expanséo
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A unidade habitacional tipo 2 conta com uma sala de tv e jantar compartilhada,
cozinha e areas molhadas alocadas proximas e quartos amplos, dois acessos, o

principal que chega na drea social e o secundario, acessando a area de servigos.

s
o
| Sala de TV/Jantar | PD= 2,90m
A= 18,37m?
PD= 2,90m 210
230
E Banheiro
W W Am 3,56m?
| PD=2,90m |
—
—1 Dormitario 01 Dormitério 02
A= 7,83m? A= B,43m?
Ph= 2,90m PD= 2,90m
=
ol 260
15100 * 580 o) 15
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800
= a
g ® ELEMENTO CERAMICO VAZADO

UNIDADE HABITACIONAL UNIFAMILIAR TERREA
TIPO 2 - PLANTA LAYOUT

UNIDADE HABITACIONAL UNIFAMILIAR TERREA
TIPO 2 - PLANTA BAIXA

ESC:1/75 ESC:1/75
Legenda:
I quartos I areas molhadas (banheiro, cozinha e drea de servico)

I salas estar/jantar B \aranda ou drea de expansao
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A unidade habitacional tipo 3 promove um fluxo Unico e fluido, desde a sala até a
area externa, separando os quartos da éarea social e promovendo um jardim
reservado aos moradores. Essa proposta apresenta possibilidade de expansao.
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7.3 ESTRUTURA E METODO CONSTRUTIVO

Ao ser estudado qual método construtivo seria 0 mais viavel e funcional
para as propostas habitacionais, foi concluido que as casas tenham suas
fundagbes em radier, pilares pré-moldados, alvenaria de vedacéo para as
paredes externas, drywall sendo responséavel para as divisdrias internas e
vigas de amarracgao, além da laje de pré-moldada sob a drea do banheiro,
servindo para a base da caixa d'agua.

A escolha de métodos construtivos como os descritos tem grande
importancia em projetos habitacionais, isso porque a fundacéo em radier
simplifica e acelera a etapa de fundacéo, reduzindo a necessidade de
escavagoes profundas e otimizando o tempo de execugéo, os pilares e
lajes pré-moldados permite uma montagem répida, com menos
dependéncia de obras ‘in loco’, aumentando a produtividade, os
sistemas industrializados, como pré-moldados e drywall, minimizam o
desperdicio de materiais e reduzem custos associados a méo de obra e
ao tempo de obra. O drywall possibilita alteragées futuras com facilidade,
permitindo adaptacdes no layout interno sem grandes intervencgodes. A
laje pré-moldada sob a area do banheiro, servindo de base para a caixa
d'dgua, proporciona maior estabilidade estrutural e seguranca,
prevenindo infiltragdes e danos na estrutura. Essa combinagdo de
métodos construtivos torna o projeto mais funcional, econémico e
sustentavel, atendendo as demandas habitacionais com qualidade e
eficiéncia.
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8. CONSIDERACOES FINAIS:

Este trabalho apresentou o desenvolvimento de um projeto residencial
funcional voltado para habitagédo de interesse social, buscando equilibrar
os desafios da viabilidade econédmica com a qualidade arquiteténica e a
funcionalidade dos espacos. Durante o processo, foram priorizadas
solugdes que otimizassem os recursos disponiveis, respeitando as
restricbes orgamentdrias tipicas dessa categoria habitacional, sem
negligenciar o conforto e a dignidade dos moradores. Visto que a
pandemia escancarou as fragilidades das casas de Habitagédo de
Interesse Social e ressaltou a necessidade de repensar suas
caracteristicas para garantir qualidade de vida mesmo em situacdes
emergenciais. Esses desafios podem servir como base para a criagéo de
politicas publicas que promovam moradias mais dignas e resilientes,
atendendo ndo apenas as necessidades basicas, mas também a saude e
ao bem-estar dos moradores em tempos de crise. Além disso, a
integracédo de espacos coletivos e a atengdo as questbes de
sustentabilidade urbana destacaram-se como aspectos fundamentais.
Tais iniciativas reforgam a importéncia de projetos que vao além da
construgado de moradias, contribuindo para a formagado de comunidades
mais coesas e para a melhoria do ambiente urbano como um todo. Por
fim, conclui-se que o desenvolvimento de projetos de habitagédo de
interesse social ndo deve ser apenas uma resposta as caréncias
habitacionais, mas também uma oportunidade para repensar as cidades
sob uma perspectiva mais inclusiva e sustentével. Espera-se que este
trabalho contribua para o avango de politicas publicas e para o incentivo
a implementacédo de solugbes que beneficiem, de forma efetiva, as
populacdes mais vulneraveis.
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Executivo das Unidades habitacionais e Parcelamento
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